PORADNIK INWESTORA

Prowadzenie robot budowlanych
w obszarze rewitalizacji.

Procedury administracyjne.
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WSTEP

Przewodnik przeznaczony jest dla Inwestorow podejmujgcych prace budowlane
w obszarze rewitalizacji Miasta Wtoctawek.

Wiekszos¢ procedur administracyjnych, poprzedzajacych rozpoczecie robot prowadzi
Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Wioctawek, mieszczacy si¢ na
czwartym pietrze budynku przy Zielonym Rynku 11/13, dlatego w razie watpliwoci
szczegbtowych informacji udzieli pracownik na stanowisku Wydziatu Urbanistyki
i Architektury w Biurze Obstugi Mieszkancow, obstugujacy interesantow na parterze
budynku B.

Druki wnioskow dla kazdego postepowania dostepne sg w Biurze Obstugi
Mieszkancow oraz elektronicznie na stronie Urzedu Miasta Wtoctawek
www.wloclawek.pl

Dotrze¢ do nich mozna w nastepujacy sposob:

m W zaktadce BIP (Biuletyn Informacji Publicznej) wybra¢ = Procedury
zatatwiania spraw, wyszukac¢ odpowiedni wydziat i klikna¢ =>zastosuj
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# stona gléwna @ Begulamin
Polityka Prywatnasel

8 Informacje zwigzane z Ochrong Danych
O50bowyCh

@ Pulityka Cackies

Menu przedmiotowe

@ Archiwum BIF

@ Cbwieszeoenia

B Hwalfikac)a wajskowa na 2019 rok
B Ogioszenia 0 naborze

@ Zamdwienia publiczne unijne

I Tarmdwienia publiczne - zamtwienta 2

wolne neki

M Zamdwienia publiczne powyzej 30,000
€

& Zomdwienia publiczne do 30.000 €
po 1 marca 2019

M Zamdwienia publiczne do 30,000 € -

archiwum

I Zamdwienia na ushug spoleczne
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Procedury zatatwiania spraw
———

? Instrukcia

Tybut: Wydziak WsZystkle v Zostatnich: WsZysikie v
SOMOWIR  [iata dedand v Malsiacn v
Ternat

GMEC2E = Wilosek o Zawarcle umowy najmu lokalu mieszkalnego na wynajem

GOKDT - 2eTwitenie/Imiand Zezwolinia na prowadzenie doalalnedcl w zakresie
oprazniania zolomikew bezodphywowych | iranspartu nieczysioded clekiych

BMES2 - Wniesek o Twrohu wywhsszezons] nigruchamade

MZONCT- Wydawanie kan parkingowych dla placdwek Zajmujgcych siy opiei,
Tenanilitacya Iub eduiack3 050D niepeinosprawych

MZONOG-Wydawanie kart parkingowych dla oséb niepeinospeawnych

Wydzial Gospadarki
Komunaing|

Wydreal
Gospodarowania
Mieriem
Komunalnym
Migjski Zespit do
Spraw Orzekania o
MNiepeinosprawnoscl

Misjski
Spraw Orzekani
Niepein
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m po wySwietleniu listy wszystkich spraw prowadzonych przez wydziat nalezy
odszukaé wtasciwg sprawe i przejs¢ do > szczegotow

>
®

m po wybraniu szczegotow wyswietla sie objasnienia dotyczace procedury, wymagan
oraz podstawy prawnej postepowania administracyjnego.
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OBSZAR REWITALIZACII

Przez obszar rewitalizacji nalezy rozumie¢ wyznaczony obszar obejmujgcy cato$¢
lub cze$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczegblng koncentracjg
negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego,
gmina zamierza prowadzic¢ rewitalizacje — Uchwata nr XXX/44/2017 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 27 marca 2017r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Wtoctawek.

Wiekszos¢ obszaru rewitalizowanego potozona jest w granicach Dzielnicy Starego
Miasta wpisanej do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 30 wrzesnia 1957 roku pod
nr A/1560 (dawny nr 279/372/A).

Dotacja ze Srodkéw Miasta Wioctawek na remont lub przebudowe
oraz prace konserwatorskie i restauratorskie.

Warunki uzyskania ww. dotacji zgodnie z przyjeta Uchwatg Rady Miasta
okre$la przewodnik ,Jak uzyskac dotacje na remont lub przebudowe
oraz prace konserwatorskie i restauratorskie nieruchomosci potozonej
w Specjalnej Strefie Rewitalizacji Miasta Wtoctawek”, dostepny
w Biurze Obstugi Mieszkancow.

Granice obszaru rewitalizacji oraz granice Dzielnicy Stare Miasto, zgodnie
z zatgczong ponizej mapa pogladowa.



essseesees GRANICA OBSZARU REWITALIZACJI - TEREN
OBJETY PORADNIKIEM INWESTORA

TTTTTTT  GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU
ZABYTKOW - DZIELNICA STARE MIASTO
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ZGODNIE Z USTAWA PRAWO BUDOWLANE

Poniewaz od rodzaju i zakresu podejmowanych robét budowlanych na Inwestorze
spoczywajg inne administracyjne powinnoéci, dlatego wazne jest wtasciwe ich
zakwalifikowanie.

PODSTAWOWE DEFINICJE:

BUDOWA - wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

ROBOTY BUDOWLANE - budowa, a takze prace polegajace na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;

PRZEBUDOWA - wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysoko$¢, dtugosé, szerokoS¢ badz liczba kondygnacii; w przypadku drég sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym
zmiany granic pasa drogowego;

REMONT - wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezace;
konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym.

Biorgc pod uwage szczego6towy zakres planowanych robét, zgodnie z Prawem
budowlanym ,,Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robét budowlanych”,
nalezy okresli¢ czy przedsiewziecie bedzie wymagaé pozwolenia na budowe,
zgtoszenia czy tez nie bedzie wymagac postepowania administracyjnego.



I
USTALENIE CZY PLANOWANA INWESTYCJA JEST MIE
ZGODNA Z ZAPISAMI MIEJSCOWEGO PLANU SCik
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(4 p ]

Dla terenu objetego obszarem rewitalizacji obowigzuje miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego. A zatem, Inwestor zwolniony jest z ubiegania si¢
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Czym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?

To dokument stanowigcy akt prawa miejscowego, ktdry ustala: przeznaczenie terenu,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ustalenia miejscowego planu sa wigzace dla Inwestora przy realizacji zamierzen
inwestycyjnych.

Jak zapozna¢ si¢ z ustaleniami miejscowego planu nie wychodzac z domu,
czyli krok po kroku.

Korzystajac ze strony Geoportalu Miasta Wtoctawek http://geoportal.wloclawek.eu/,
wybierajac Sciezke GEOPORTAL tryb publiczny

@ KROK PIERWSZY
Z zaktadki WARSTWY znajdujacej sie po lewej stronie ekranu zaznaczy¢ okienko
obok Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyswietlg
sie wszystkie obowigzujgce miejscowe plany. lkonka ,lupka z plusem” pozwoli
przyblizy¢ dany teren.
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KROK DRUGI

Z zaktadki WARSTWY znajdujacej sie po lewej stronie ekranu zaznaczy¢ okienko
obok Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego. Po natozeniu
si¢ warstwy MPZP z gornego menu nalezy wybrac literke ", i klikna¢ na teren
inwestycji. Wyswietli sie informacja o obowigzujagcym MPZP oraz jego tresc¢,
przyjeta Uchwatg Rady Miasta Wtoctawek. W tresci uchwaty pod symbolem jakim
oznaczony jest teren inwestycji zawarte sg szczeg6towe ustalenia dotyczgce
mozliwosci jego zagospodarowania.
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Informacije o przeznaczeniu terenu mozna otrzymacé:

m W Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Wioctawek, IV pietro
w budynku A przy Zielonym Rynku 11/13, badz w Biurze Obstugi Mieszkancow
(dalej zwany BOM), na stanowisku Wydziatu Urbanistyki i Architektury, parter
w budynku B.

m  wystepujgc pisemnie do Urzedu Miasta o wydanie zadwiadczenia o przezna-
czeniu terenu badz o zgodnosSci zamierzonej zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego (lub jego czeci) z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



CO POWINIEN ZAWIERAC WNIOSEK O WYDANIE ZASWIADCZENIA:

m 0 wydanie zaswiadczenia o przeznaczeniu terenu: okre$lenie lokalizacji,
tj. obreb, numer dziatki ewidencyjnej, ulica, numer porzadkowy;

m 0 wydanie zaswiadczenia o zgodnos$ci zamierzonej zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego (lub jego czesci): okreslenie lokalizaci,
tj. obreb, numer dziatki ewidencyjnej, ulica, numer porzadkowy oraz okre$lenie
rodzaju zmiany sposobu uzytkowania.

Zgodnie z ustawg O opfacie skarbowej pobiera sie optate za wydanie zaswiadczenia.
Optat nie pobiera sie w sprawach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego oraz
w przypadkach innych ustawowych zwolnien.

Druki dla obu ww. zaswiadczen mozna pobra¢ w Urzedzie Miasta Wioctawek, w BOM
na stanowisku Wydziatu Urbanistyki i Architektury, budynek B lub ze strony internetowey:
www.bip.um.wlocl.pl w zaktadce ,Procedury zatatwiania spraw”

— patrz str. nr 2i 3 Przewodnika Inwestora.

Miejsce ztozenia wnioskow o wydanie zaswiadczenia:
m Urzad Miasta Wtoctawek, BOM, stanowisko Wydziatu Urbanistyki

i Architektury, budynek B, Zielony Rynek 11/13, 87-800 Wtoctawek
tel. 54 414 47 06;

POSTEPOWANIE ADMINISTRACYINE POPRZEDZAJACE
ROZPOCZECIE ROBOT BUDOWLANYCH

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane rozpoczecie robét budowlanych
moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu prawomocnej decyzji pozwolenia
na wykonanie robét, chyba ze inwestycja wymieniona jest w art. 29 ww. ustawy
jako niewymagajaca uzyskania pozwolenia na budowe.
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W przypadku robdt budowlanych przy obiektach i terenach wpisanych
do rejestru zabytkow oraz obiektach potoZzonych w granicy Dzielnicy
Stare Miasto wpisanej do rejestru zabytkow, Inwestor zobowigzany jest
do uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow.

W przypadku robot budowlanych przy obiektach potozonych w obszarze
strefy historycznej struktury przestrzennej miasta Wtoctawka wpisanej
do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz przy obiektach i obszarach objetych
ochrona konserwatorska na podstawie ustaleri miejscowego planu,
organ wystepuje o opinig do konserwatora zabytkow.

UZYSKANIE POZWOLENIA NA BUDOWE

Jezeli planowana inwestycja nie jest umieszczona w ww. wykazie, na inwestorze
ciazy obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie robot.

Zgodnie z zapisami art. 18 pkt 1 do obowigzkéw Inwestora nalezy zapewnienie:

m opracowania projektu budowlanego i stosownie do potrzeb, innych projektow,
objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

wykonania i odbioru robét budowlanych,

w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét
budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Dokumenty wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe:

Whniosek o uzyskanie pozwolenia na wykonanie rob6t mozna pobra¢ w Urzedzie
Miasta Wioctawek w BOM na stanowisku Wydziatu Urbanistyki i Architektury, budynek
B lub ze strony internetowej: www.bip.um.wlocl.pl, w zaktadce ,Procedury zatatwiania
spraw” razem z zatgcznikami — patrz strona nr 2 i 3 Przewodnika Inwestora.

Zataczniki do wniosku:

m 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi,

m oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

m zadwiadczenie o zgodnoSci zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiekiu,



m W zaleznosci od rodzaju i lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego:
- decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
- zgoda na odstepstwo od przepisow technicznych,
- jezeli w imieniu Inwestora dziata inna osoba to upowaznienie udzielone tej
osobie.

Optaty:
- nie podlegajg optacie skarbowej podania i zatgczniki od podan, czynnosci
urzedowe, za$wiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa
mieszkaniowego,
- W innych sprawach pobranie opfaty za wydanie decyzji pozwolenia na budowe
nastepuje w dniu sktadania wniosku. Wysoko$¢ optaty zgodnie z ustawg
O opfacie skarbowe;j.

ZGOSZENIE ZAMIARU WYKONANIA ROBOT
BUDOWLANYCH

Jezeli planowana inwestycja zostata wymieniona w art. 29 ustawy Prawo budowlane
jako niewymagajaca uzyskania pozwolenia na jej wykonanie, ale jest w wykazie robét,
ktérych rozpoczecie wymaga zgtoszenia organowi administracji budowlanej (art. 30
ust. 1 ustawy Prawo budowlane) Inwestor jest zobowigzany dokonaé ww. zgtoszenia.
Druk wniosku o wszczecie postepowania w sprawie zgtoszenia zamiaru wykonania
rob6t budowlanych, mozna pobra¢ w BOM na stanowisku Wydziatu Urbanistyki
i Architektury, budynek B lub ze strony internetowej: www.bip.um.wlocl.pl, w zaktadce
,Procedury zatatwiania spraw” — patrz strona nr 2 i 3 Przewodnika Inwestora.

Zataczniki do zgtoszenia:

m oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

m  szkic usytuowania obiektu budowlanego;

opis zakresu i sposobu prowadzenia robét;

m pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organéw, wymagane przepisami
szczegblnymi;

m w zaleznosci od potrzeb odpowiednie szkice i rysunki.

Optaty: czynnosci urzedowe nie podlegajg optacie.

|11
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IE  ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU

BUDOWLANEGO LUB JEGO CZFSCI

W przypadku, gdy planowana inwestycja bedzie wigza¢ si¢ ze zmiang pierwotnego
przeznaczenia obiektu, w zaleznoSci od zakresu i rodzaju robét ich rozpoczecie
musi zosta¢ poprzedzone procedurg uzyskania decyzji pozwolenia na wykonanie
robdt badz dokonania zgtoszenia zamiaru wykonania robot w zaleznosci od rodzaju
planowanych robot.

Poza drukiem wnioskdw przebieg procedur oraz niezbedne zatgczniki sg takie same
jak przy uzyskaniu pozwolenia na budowe i zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t
budowlanych.

Odpowiednie druki wnioskéw mozna pobraé¢ w BOM na stanowisku Wydziatu
Urbanistyki i Architektury, budynek B lub ze strony internetowej: www.bip.um.wlocl.
pl, w zaktadce ,Procedury zatatwiania spraw” — patrz strona nr 2 i 3 Przewodnika
Inwestora (postepowanie UA 11 i UA 12).

DRUKI WNIOSKOW:

m 0 wydanie decyzji pozwolenia na wykonanie robét,

m 0 wydanie pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci,

m zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych,

m zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci.

Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscia na cele budowlane

W kazdym z wymienionych postepowan warunkiem koniecznym dla ztozenia
wniosku jest dysponowanie prawem do nieruchomo$ci na cele budowlane, na ktore;
planowana jest inwestycja.

W celu potwierdzenia takiego prawa Inwestor jest zobowigzany na druku B-3
zatgczonym na stronie internetowej do kazdego z wyzej wymienionych postepowan
ztozy¢ oSwiadczenie.

Do ztozenia o$wiadczenia upowaznia Inwestora posiadanie prawa do dysponowania
nieruchomo$ciag na cele budowlane, pod pojeciem ktérego nalezy rozumieé
tytut prawny wynikajacy z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,



ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawnienia do wykonywania rob6t budowlanych, zgodnie z art. 3 pkt 11 ustawy
Prawo budowlane.

Przez nieruchomos¢ nalezy rozumie¢:

m grunt wraz z czgSciami sktadowymi, z wytgczeniem budynkow i lokali,
jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnoéci, zgodnie z art. 4 pkt 1 ustawy
O gospodarce nieruchomos$ciami;

m  czeSci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci (grunty),
jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czg$ci takich budynkéw,
jezeli na mocy przepisow szczegdblnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wtasno$ci, zgodnie z art. 46 § 1 ustawy Kodeks cywilny. W mys| art. 48,
cytowanej ustawy, do cze$ci sktadowych gruntu nalezg w szczegdlnosci
budynki i inne urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane, z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w ustawie.

Projekt budowlany

W przypadku wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe i wniosku o udzielenie

pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci

do wniosku nalezy dotaczy¢ 4 egzemplarze projektu budowlanego.

m  Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki
i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.

m  Projekt budowlany musi zosta¢ sporzgdzony przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych.

Projekt zagospodarowania terenu

W przypadku zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych i zgtoszenia zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do wniosku nalezy
dotgczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez osobe

o0 odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

|13
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INWESTYCJI MOGACEJ ZNACZACO 0DDZIALYWAC
NA SRODOWISKO

W przypadku planowania realizacji inwestyciji, ktéra zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. (Dz. U. 2016. 71) zostanie zakwalifikowana jako
mogaca zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, Inwestor
jest zobowigzany wystapi¢ z wnioskiem o uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Decyzje takg wydaje Prezydent Miasta Wtoctawek za
posrednictwem Wydziatu Srodowiska.

Wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach mozna pobrac
w Urzedzie Miasta Wioctawek, w Biurze Obstugi Mieszkancow, stanowisko Wydziatu
Gospodarki Komunalnej oraz Wydziatu Srodowiska, budynek B, holl lub ze strony
internetowej: www.bip.um.wlocl.pl w zaktadce ,Procedury zatatwiania spraw”
po wybraniu Wydziatu Srodowiska - zataczniki.

Zgodnie z informacja zamieszczong na stronie do wniosku o wydanie decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach w zaleznosci od rodzaju przedsiewziecia nalezy

dotgczyé:

m w przypadku przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko - raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko,
a w przypadku gdy wnioskodawca wystapit o ustalenie zakresu raportu w trybie
art. 69 — karte informacyjng przedsigwziecia;

m w przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko - karte informacyjng przedsiewziecia;

m poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz
obejmujacej obszar, na ktry bedzie oddziatywac przedsigwzigcie;

m  mape w skali zapewniajgcej czytelno$¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywac
przedsiewziecie, wraz z zapisem mapy w formie elektronicznej;

m w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych koncesji lub decyzji, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 4-5, prowadzonych w granicach przestrzeni niestanowigce;
cze$ci sktadowej nieruchomosci gruntowej oraz przedsigwzig¢ dotyczacych



urzgdzen pietrzacych |, Il i 1l klasy budowli, zamiast kopii mapy, o ktérej mowa
wyzej - mape sytuacyjno-wysokoSciowa sporzadzong w skali umozliwiajgce;
szczegdtowe przedstawienie przebiegu granic terenu, ktérego dotyczy wniosek,
oraz obejmujgca obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie;

wypis z rejestru gruntéw lub inny dokument wydany przez organ prowadzacy
ewidencje gruntow i budynkéw, pozwalajacy na ustalenie stron postgpowania,
zawierajacy co najmniej numer dziatki ewidencyjnej oraz, o ile zostaty ujawnione:
numer jej ksiegi wieczystej, imi¢ i nazwisko albo nazwe oraz adres podmiotu
ewidencyjnego, obejmujacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz obejmujgcy obszar, na ktéry bedzie ono oddziatywac;

w przypadku przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust.
1 pkt 10, wykaz dziatek przewidzianych do prowadzenia prac przygotowawczych
polegajacych na wycince drzew i krzewdw, o ile prace takie przewidziane sg
do realizacji;

oryginat lub urzedowo po$wiadczony odpis petnomocnictwa udzielonego osobie
petnomocnika dziatajgcego w imieniu Inwestora;

dowod uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji;

dowod uiszczenia optaty skarbowej za petnomocnictwo.

Optaty

Wysoko$¢ optat zgodnie z ustawa O opfacie skarbowej. Optata wymagana
jest z chwilg ztozenia wniosku. Optate nalezy uisci¢ na rachunek bankowy:
Urzad Miasta Wtoctawek PKO BP SA O/Centrum Wioctawek 94 1020 5170 0000
1902 0009 0100 lub w kasie Urzedu Miasta Wioctawek.

Zwolnienie z optat na podstawie ww. ustawy O optacie skarbowe;j.

Miejsce ztozenia dokumentow

Urzad Miasta Wtoctawek, BOM, stanowisko Gospodarki Komunalnej i Srodowiska,
budynek B, hol, Zielony Rynek 11/13, 87-800 Wtoctawek.

tel. 54 414 47 20

Postepowania o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagaja
uzyskania zewnetrznych opinii i uzgodnien w zwigzku z tym moze wystapié
wydtuzenie czasu ostatecznego zakohczenia postepowania administracyjnego.

|15



REJESTRACJA DZIENNIKA BUDOWY | ZAWIADOMIENIE
ORGANU NADZORU BUDOWLANEGO 0 ZAMIERZONYM
TERMINIE ROZPOCZECIA ROBOT BUDOWLANYCH,
JEZELI TAKIE OBOWIAZKI NALOZYEA NA INWESTORA
DECYZJA POZWOLENIA NA WYKONANIE ROBOT

<
Tl

Obowiazki Inwestora w tym zakresie okresla ustawa Prawo budowlane, ktérej

zapisy sa odpowiednio przywotywane.

Przed rozpoczeciem robdt Inwestor jest obowigzany zapewnic objecie kierownictwa

budowy (rozbiérki) lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzoér nad robotami

przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci

(kierownika budowy).

Kierownik budowy (rob6t) jest obowigzany:

m prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

m  umiesci¢ na budowie lub rozbidrce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng
oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia; nie dotyczy to budowy obiektow stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa oraz obiektow liniowych;

m odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiérki).

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia

robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest pozwolenie na budowe, zgtoszenie

budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub zgtoszenie przebudowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujgcego nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dotgczajac

na pismie:

m oSwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajgce sporzgdzenie planu
bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

m W przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego, stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

m informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa
w art. 42 ust. 2 pkt 2.

16|



PRZEBIEG PROCESU INWESTYCYINEGO

m Inwestor jest zobowigzany do realizacji rob6t zgodnie z uzyskanym
pozwoleniem na budowe lub ztozonym zgtoszeniem.

m |stotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji
architektoniczno-budowlane;.

m Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub przebudowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, wobec ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
0 pozwoleniu na budowe dotyczacej catego zamierzenia budowlanego.

m Pod pojeciem istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nalezy rozumie¢ odstgpienie
w zakresie:

projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, z wyjatkiem urzadzen
budowlanych oraz obiektow matej architektury;

charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysoko$ci, dtugoéci, szerokosci i liczby kondygnaciji obiektu
budowlanego, z zastrzezeniem ust. 5a;

zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego
przez osoby niepetnosprawne;

zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czescei;

ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
wymagajgcym uzyskania lub zmiany uzgodnien lub pozwolen, ktore sa
wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia:
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub

przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.
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Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokoSci
lub dtugo$ci obiektu budowlanego niebedacego obiektem liniowym, jezeli

odstgpienie tgcznie spetnia nastepujace warunki:

nie przekracza 2% wysoko$ci, szeroko$ci lub dtugosci obiektu budowlanego
okreslonych w projekcie budowlanym;

nie zwieksza obszaru oddziatywania obiektu;

nie miesci sie w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-6,
z wyjatkiem odstepstwa od projektowanych warunkéw ochrony przeciw-
pozarowej, jezeli odstepstwo zostato uzgodnione z rzeczoznawcg do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych;

nie narusza przepisow techniczno-budowlanych.

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego

projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe,
a w przypadku uznania, ze jest ono nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢
w projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczace tego
odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego
lub innych warunkéw pozwolenia na budowe nie wymaga uzyskania decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe.

W razie zmian nieodstepujgcych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu
lub warunkéw pozwolenia na budowe, do zawiadomienia o zakonczeniu
budowy nalezy dotgczy¢ kopie rysunkéw wchodzacych w sktad zatwierdzonego
projektu budowlanego z naniesionymi zmianami oraz w razie potrzeby takze
uzupetniajacy opis. W takim przypadku o$wiadczenie kierownika budowy
0 zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym powinno
by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego,
jezeli zostat ustanowiony.



Jezeli bedziecie Panstwo potrzebowaé dodatkowego wsparcia,
pracownicy Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Wioctawek na kazdym etapie procedury beda stuzyé pomoca
w godzinach urzedowania.

Godziny przyjeé interesantéw:
poniedziatek, Sroda, czwartek: 7.30 — 15.30,
wtorek: 7.30 — 17.00,

pigtek: 7.30 — 14.00.

tel. 54 414 4310
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Poradnik Inwestora opracowat:
Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Wtoctawek



