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PROWADZENIE ROBOT BUDOWLANYCH
W OBSZARZE REWITALIZACJI

PROCEDURY ADMINISTRACYJNE




PODSTAWOWE DEFINICJE:

BUDOWA - wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowa, rozbudowa, nadbudowa obiektu budowlanego;

ROBOTY BUDOWLANE - budowa, a takze prace polegajgce na przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;

PRZEBUDOWA - wykonywanie roboét budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokos¢, dtugosc¢, szerokosC badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajgcym
zmiany granic pasa drogowego;

REMONT - wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym roboét budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym.




UZYSKANIE POZWOLENIA NA BUDOWE

Jesli planowana inwestycja nie jest wymieniona w art. 29 ustawy Prawo budowlane,
do obowigzkow Inwestora nalezy zapewnienie:

opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,
objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

wykonania | odbioru robot budowlanych,

w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot
budowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robot
budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.




Zataczniki do wniosku o pozwolenie na budowe:

4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
| Innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi,

oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

zaswiadczenie 0 zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu,

w zaleznosci od rodzaju i lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego:
— zgoda na odstepstwo od przepisow technicznych,
— jezeli w imieniu Inwestora dziata inna osoba to upowaznienie udzielone te;
osobie.




ZGLOSZENIE ZAMIARU WYKONANIA
ROBOT BUDOWLANYCH

Jesli planowana inwestycja jest wymieniona w art. 29 ustawy Prawo budowlane,
do obowigzkow Inwestora nalezy ztozenie wniosku zgtoszenia.

Zataczniki do wniosku zgtoszenia:

= osSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

= szkic usytuowania obiektu budowlanego;

= Opis zakresu i sposobu prowadzenia robot;

= pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organdow, wymagane przepisami
szczegolnymi;

= w zaleznosci od potrzeb odpowiednie szkice i rysunki.

ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB JEGO CZESCI

W przypadku, gdy planowana inwestycja bedzie wigza¢ sie ze zmiang pierwotnego
przeznaczenia obiektu, w zaleznosci od zakresu i rodzaju roboét ich rozpoczecia, musi
zosta¢ poprzedzone procedurg uzyskania decyzji pozwolenia na wykonanie rob6t bgdz
dokonania zgtoszenia zamiaru wykonania robot w zaleznosci od rodzaju planowania robot.
Zatgczniki do wniosku jak w przypadku zgtoszenia zamiaru wykonania robot budowlanych.




UZYSKANIE DECYZJI O SRODOWISKOWYCH
UWARUNKOWANIACH — w przypadku realizacji inwestycji

mogacej znaczaco oddzialywac€ na srodowisko

W przypadku planowania realizacji inwestycji, ktéra zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. zostanie zakwalifikowana jako moggca zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, Inwestor jest zobowigzany
wystgpi¢ z wnioskiem o uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.




REJESTRACJA DZIENNIKA BUDOWY | ZAWIADOMIENIE
ORGANU NADZORU BUDOWLANEGO O ZAMIERZONYM
TERMINIE ROZPOCZECIA ROBOT BUDOWLANYCH, JESLI
TAKIE OBOWIAZKI NALOZYLA NA INWESTORA DECYZJA
POZWOLENIA NA WYKONANIE ROBOT

Obowiazki Inwestora w tym zakresie okresla ustawa Prawo budowlane.

Przed rozpoczeciem robot Inwestor jest obowigzany zapewniC objecie kierownictwa
budowy (rozbidrki) lub okreslonych robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez
osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci (kierownika
budowy).

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest pozwolenie na budowe, zgtoszenie budowy,
o0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub zgtoszenie przebudowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem.




PRZEBIEG PROCESU INWESTYCYJNEGO

Inwestor jest zobowigzany do realizacji robot zgodnie z uzyskanym pozwoleniem
na budowe lub ztozonym zgtoszeniem.

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkow
pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlane,;.




Istothe odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem
budowy, lub przebudowy, wobec ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlane] nie wniost sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
0 pozwoleniu na budowe dotyczgcej catego zamierzenia budowlanego.

Pod pojeciem istothego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
Innych warunkow pozwolenia na budowe nalezy rozumieC odstgpienie w zakresie:

= projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, z wyjgtkiem urzadzen budowlanych
oraz obiektow matej architektury;

= charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji obiektu
budowlanego, z zastrzezeniem ust. 53a;

= zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez
0soby niepetnosprawne,

" zZmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci;

= ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

= wymagajacym uzyskania Ilub zmiany uzgodnien Ilub pozwolen, ktore sg
wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia.




UTRZYMANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

OBOWIAZKI WLASCICIELA
LUB ZARZADCY OBIEKTU BUDOWLANEGO

= utrzymanie i uzytkowanie obiektu zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2
ustawy Prawo budowlane;

= zapewnienie bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystgpienia czynnikow
zewnetrznych, w tym pozary, intensywne opady atmosferyczne, w wyniku ktérych
nastepuje uszkodzenie obiektu lub bezposrednio zagraza takim uszkodzeniem,
moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska.

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedgcego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem
sprawdzania, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do
zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontow
| przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.




OKRESOWE KONTROLE STANU TECHNICZNEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO, INSTALACJI | PRZEWODOW

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez witasciciela
lub zarzgdce kontroli:

= okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

- elementow budynku I instalacji narazonych na szkodliwe wptywy, miedzy innymi

atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas uzytkowania
obiektu;

- instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska;

- instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych).

= okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
| przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potgczen, osprzetu, odpornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacj
| aparatow.




Co nalezy wiedzie¢ przed podjeciem decyzji
0 umieszczeniu reklamy | szyldu
na elewacji budynku

PODSTAWOWE DEFINICJE:

REKLAMA - wizualna forma informacji promujgca o0soby, przedsiebiorstwa, towary,
ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

TABLICA REKLAMOWA — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy ekspozyciji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami,
0 ptaskiej powierzchni, w szczegolnosci baner reklamowy, reklama naklejana na
okna budynkow, plansza,;




SZYLD - tablica reklamowa lub urzadzenie informujgce o0 dziatalnosci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzgdzenie
reklamowe sie znajdujg;

POTYKACZ - urzadzenie reklamowe wystawiane na zewnagtrz lokalu
ustugowego, gastronomicznego, w godzinach jego otwarcia,

PAS REKLAMOWY - pas elewacji pomiedzy gorng krawedzig witryny
a gzymsem miedzykondygnacyjnym;

BONIOWANIE — dekoracyjne ztobienie w tynku w postaci linii przebiegajgcych
rownolegle do siebie w uktadzie poziomym lub nasladujgce ptyty kamienne.




Reklama
semaforowa

MIEJSCA | SPOSOB UMIESZCZANIA REKLAM | SZYLDOW

PRZYKLADY POZYTYWNE
czyli co zrobi¢ zeby byto estetycznie

pas reklamowy: reklamy w formie tablicy
reklamowej lub liter przestrzennych
umieszczane centralnie w stosunku do witryny

balustrady balkonowe
wolne od reklam i szyldow
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dolna krawedz min.
220 cm nad chodnikiem
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szyldy w obrebie jednej elewacji spojne pod
maksymalna wielkos¢ | Wzgledem wielkosci, materiatu i rozmieszczenia

naklejek reklamowych
50% powierzchni szklanych witryn




MIEJSCA | SPOSOB UMIESZCZANIA REKLAM | SZYLDOW

PRZYKLADY POZYTYWNE
czyli co zrobic zeby byfo estetycznie
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eklamy w obrebie jednej witryny.
spojne pod wzgledem wielkosci, wrota bramy wolne od reklam
formy, materiatu i rozmieszczenia

reklama: liternictwo oraz grafika
nieskomplikowane i dobrze widoczne




PROCEDURA ADMINISTRACYJNA
czyli kiedy zgloszenie a kiedy pozwolenie na budowe

ZGLOSZENIE

zamontowanie reklamy lub urzadzenia reklamowego na elewacji obiektu nie
bedgcego zabytkiem;

zamontowanie reklamy Ilub urzadzenia reklamowego na elewacji obiektu
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytku, ale nie wpisanym do rejestru zabytkow;

zamontowanie reklamy Ilub urzadzenia reklamowego na elewacji obiektu
potozonego w strefie historycznej struktury przestrzenne] miasta Wtoctawka
wpisane] do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

zamontowanie reklamy lub urzadzenia reklamowego na elewacji obiektu nie
bedgcego zabytkiem, ale potozonego na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;




Whniosek zgtoszenia:

= W zgtoszeniu nalezy okreslic rodzaj, zakres | sposob wykonywania robot
budowlanych oraz termin ich rozpoczecia;

» do zgtoszenia nalezy dotgczyC oswiadczenie o0 posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;

= odpowiednie szkice lub rysunki;

= w zaleznosci od potrzeb: pozwolenia, uzgodnienia | opinie wymagane
odrebnymi przepisami, w tym konserwatora zabytkow.




POZWOLENIE NA BUDOWE

Zamontowanie reklamy lub urzgdzenia reklamowego na elewacji obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow, wymaga uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow.

Do wniosku pozwolenia na budowe dotgcza sie miedzy innymi:

— projekt budowlany (sporzadzony przez osobe o odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych) wraz 2z wymaganymi opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami,
w tym konserwatora zabytkow;

— oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

NA ETAPIE ZGLOSZENIA BADZ POZWOLENIA NA BUDOWE, ORGAN SPRAWDZA
ZGODNOSC WNIOSKOWANEJ REKLAMY Z USTALENIAMI OBOWIAZUJACEGO
NA DANYM OBSZARZE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, KSZTALTUJACEGO MIEDZY INNYMI ZASADY
UMIESZCZANIA REKLAM | SZYLDOW.




Dzwgkwgemy za nwage




